ACTES ADMINISTRATIFS

Plan Local d'Urbanisme

Commune de Vanzac

DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE
TG "Lﬁ?:r Ak

%

APNEEN L . 1T
Vu pour étre exé a Pl Local d'Urbanisme arrété par
délibération du C cipal en date du O1decembre 2025.

Fait a Vanzac

Fabrice Guérineau

ma i
o= Maire de la commune de Vanzac

Date d’arrét i
gt 11

01/12/2025 ﬂ-ﬂ"--.,
" . 5 '|'|..I_-

- | T

Piece du PLU

¥
o



REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
CHARENTE MARITIME

Date de la convocation
18/10/2022
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DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL

De la Commune de Vanzac

Séance du 25/10/2022

L'an deux mil vingt-deux, le mardi 25 octobre a 19 heures, les
membres du conseil municipal de la commune de Vanzac se
sont réunis a la mairie en séance publique, sur convocation
qui leur a éte adressée par le maire conformément aux articles
L. 2121-10, L.2121-11 et L. 2122-8 du code général des
collectivités territariales.

Présents : MM. GEORGEON Raphaél, GUERINEAU
Fabrice, THEVIN Jean-Luc, CHEVALIER Gaél, MOTARD
Sébastien

Mmes ROUMAS Yveline, RAUX Christine, GENTIS Christine
Absente excusée : RAYMOND Chantale

Monsieur Fabrice GUERINEAU a été nommé secrétaire.

Monsieur le maire rappelle les éléments suivants :

11 apparait nécessaire de procéder a I’élaboration du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) notamment pour se mettre en
conformité avec le Scot de la CDC Haute Saintonge, avoir
une vraie politique relative a I’urbanisation communale, et de
plus la commune est dotée d’une carte communale depuis
2006 qui ne correspond plus aux besoins de la commune.

11 est précisé que conformément a 1’article L. 103-2,
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme fera I’objet d’une
concertation associant, pendant toute la durée de
I’élaboration du projet, les habitants, les associations locales
et les autres personnes concernées.

Monsieur le maire propose aux membres du conseil
municipal,

-Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbain (dite loi SRU) ;

-Vu la 1oi n°2003-590 du 2 juillet 2003 relatif a ['urbanisme et
a I’habitat (dite loi UH) ;

-Vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement
national pour I’environnement (dite loi Grenelle 2) ;

-Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 relative & I’accés au
logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR) ;

-Vu la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour
I’agriculture, I’alimentation et la forét (dite loi LAAF) ;

-Vu la loi n® 2021-1104 du 22 aott 2021 portant lutte contre
le déréglement climatique et renforcement de la résilience face
a ses effets ;

-Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

-Vu le Code de I’Urbanisme et notamment les articles L 101-
1aL 101-3,L.103-2 a L 103-6, L 151-1 et suivants, L.153-1
et suivants ;

-Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Haute
Saintonge approuvé le 19 février 2020,
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-Vu le Plan Climat Air Energie Territorial de Haute Saintonge
approuvé le 24 mars 2021 ;

de prescrire ['élaboration du plan local d’urbanisme sur
I'ensemble du territoire communal afin de :

- Elaborer un document d’urbanisme compatible avec les
évolutions législatives et réglementaires ainsi qu’avec les
documents supra-communaux tels que le SCOT et le PCAET
de Haute Saintonge ;

- Développer le territoire en assurant la mixité sociale et
fonctionnelle ;

- Améliorer I’adéquation entre offre et demande en
logements pour répondre aux besoins de la population
existante et future,

- Diversifier I'offre de logements pour faciliter les parcours
résidentiels et réduire la part de logements vacants ;

- Valoriser les gisements fonciers et les friches urbaines ;

- Soutenir les activités économiques du territoire ;

- Pérenniser et dynamiser les services et les commerces ;

- Prioriser I'urbanisation en densification du bourg
notamment par la réhabilitation du béti existant et I’évolution
des formes urbaines ;

- Intégrer les effets du changement climatique dans les choix
d’aménagements des espaces urbains ;

- Valoriser et préserver le patrimoine bati et le patrimoine
naturel ;

- Encourager les activités agricoles qui participent a
I’aménagement durable du territoire et a sa résilience en lien
avec les objectifs du Projet Alimentaire Territorial.

- Renforcer et valoriser la trame verte et bleue ;

- Renforcer la protection des populations au regard de
I’augmentation des risques dans un contexte de nécessaire
adaptation au changement climatique ;

- Promouvoir un aménagement urbain favorable a la santé, au
bien-étre des habitants et a la résilience du territoire ;

- Permettre un développement massif des énergies
renouvelables, favoriser la performance et la sobriété
énergétique ;

- Préserver la ressource en eau et améliorer le cycle de I’eau ;
- Faciliter ’intermodalité, faciliter les déplacements durables
et actifs, réduire les besoins de mobilité.

de fixer, conformément a I’article L. 103-2 du code de
I’urbanisme, les modalités de concertation suivantes :

- Article dans le bulletin municipal,

- Registre de concertation disponible en mairie,

- Organisation de plusieurs réunions publiques, avec a
minima: une pour présenter le PADD, une pour présenter la
traduction réglementaire du projet de PLU ;

de décider, qu’a I'issue de la concertation, selon les articles
L 103-6 et R 153-3 du Code de I’urbanisme, le bilan de la
concertation sera établi par délibération du conseil municipal,
2/4 au plus tard, au moment de I’arrét du projet de I'¢laboration
du plan local d’urbanisme ;
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de demander au Maire de solliciter aupres de M. le Préfet
Iassociation des services de I'Etat et auprés du Président de la
Communauté de Communes 1’association des services de la
collectivité, pour '€laboration du plan local d'urbanisme ;

de décider, de consulter, conformément a [’article L 132-13
du Code de l'urbanisme, les personnes publiques.

de donner, tout pouvoir au Maire pour choisir le (ou les)
organisme(s) chargé(s) de ['¢laboration du plan local
d’urbanisme ;

de décider, que le document sera numérisé au format CNIG
(conseil national d’information géographique) et que le maire
le publiera sur le portail national de I'urbanisme ;

d’autoriser, le Maire & signer tout contrat, avenant,
convention ou marché nécessaire a 1’accomplissement de
I'élaboration du plan local d’urbanisme ;

d’autoriser, le Maire, conformément a ’article L 132-15 du
Code de I'urbanisme, & solliciter de 1'Etat I'attribution d’une
dotation financiére destinée a compenser les dépenses
entrainées par les frais matériels et d’études nécessaires a
I'¢laboration du plan local d’urbanisme ;

de décider, que les dépenses afférentes @ 1’élaboration du
document d'urbanisme seront inscrites en section
d’investissement comme stipulé a ’article L 132-16 du Code
de I'urbanisme.

Conformément a I’article L 153-11 du Code de l'urbanisme, la
présente délibération sera notifiée :

-au Préfet de la Charente-Maritime ;

-au Président du Conseil régional de la Nouvelle Aquitaine ;
-au Président du Conseil départemental de la Charente-
Maritime ;

-au Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie ;
-au Président de la Chambre des Métiers et de |’ Artisanat ;
-au Président de la Chambre d’Agriculture ;

-au Président de la Communauté de Communes de la Haute
Saintonge porteuse du schéma de cohérence territoriale ;

Elle sera transmise pour information :

-au directeur du centre national de la Propriété forestiére ;

-au directeur de 1'Institut national de I'Appellation d'Origine ;
-aux maires des communes de [’espace de vie et des
communes limitrophes ;

-aux établissements publics en charge des SCoT limitrophes
du territoire.

3/4 -le représentant de ’ensemble des organismes d'habitations a
loyer modéré propriétaires ou gestionnaires de logements sur
le territoire.

-au  Conseil  d'Architecture, d'Urbanisme et de
I'Environnement de la Charente-Maritime (CAUE 17)
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-aux concessionnaires et aux gestionnaires des réseaux et des
VoIries ;
-et tout autre établissement ou organisme qu’elle jugera utile

Conformément aux articles R. 153-20 et R 153-21 du Code de
I'urbanisme, la présente délibération fera [’objet d’un
affichage en mairie, durant un mois, et d’une mention en
caracteres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

Entendu 1’exposé et aprés en avoir délibéré, le conseil
municipal, & "unanimité des membres présents, décide de
prescrire 1’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme pour la
commune de Vanzac, charge Monsieur le Maire de toutes les
formalités et |’autorise a signer tous les documents afférents a
ce dossier.

Fait et délibéré a Vanzac, les jour, mois et an ci-dessus.

Le Maire,
Raphaél GEORGEON

Acte rendu exécutoire
aprés dépdt en
SOUS-PREFECTURE DE JONZAC

©1 27 0CT. 2022

et publication ou notification du :

27 0cT, 2022

Le Maire informe que la présente
délibération pewr faire ['objer d'un
recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal Administrarif dems un délai
de 2 mois, a compter de la présente
publication.
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REPUBLIQUE FRANCAISE Commune de VANZAC

DEPARTEMENT Séance du .4 od@ A4, doas,
CHARENTE MARITIME

PROCES VERBAL DE REUNION
DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de la convocation L'an 0Ly, Ie.-éz.fi..c.di(.é A4.h.GD les membres du
conseil municipal de la commune de Vanzac se sont réunis a
Date d'affichage la mairie en séance publique, sur la convocation qui leur a
éte adressée.

Membre Presents | abs | secrétaire
M. GEORGEON Raphagl 2
Mme GENTIS Christine x
Mme RAUX Christine x
Nombres de Conseillers Mme ROUMAS YVCliJlC & )(
En exercice : g Mme RAYMONDE Chantal x
M. GUERINEAU Fabrice | %<
, %
Présents : cS) M. THEVIN Jean-Luc :
M. Sébastien MOTARD X
— M. CHEVALIER Gaél ¥
olanis: g ORDRE DU JOUR
Absents Délibérations :
i N°1
Protection sociale complémentaire et maintien de salaire CDG
Exclus 3 options dont 1 obligatoire
N°2
Sati te Agent administratif pol
Motes dibdations Création de poste Agent administratif polyvalent

Questions divers
Pour Contre Abs | Travaux de voirie 4 effectuer, routes détériorées
N°1 g © | ¢ || Travaux appartement : salle de bain en réfection
Prévision achat batiment attenant maison achetée 8 M PUAUD

N°2 5 | o PLU
g 0 Prochaines réunions : le 28/10/2024, a 8 H 30
Réunion publique : le 30/10/2024, 4 13 H 30
N°3 11 novembre : commande d’une gerbe de fleurs chez CHARTIER a
JONZAC
N°4 MAM

Pas d’infos de la PMI
Contacter Armelle BRIAND, porteuse de projet, rémunérée par la CAF

N°5

Le Maire,
Raphael

La Secrétaire,
Yveline ROUMAS

Vanzac
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DFLIBERATION

RE Pretecture

DU CONSEIL MUNICIPAL

017-21170 CHARENTE, MABITIME

Regu le 04/12/2025

De la Cofmmune de Vanzac

Date de la convocation
06/11/2025
Date d'affichage
06/11/2025

Nombres de Conseillers

En exercice :
Présents :
Votants :
Absents :
Procurations |I|

OBJET :

Délibération arrétant
le PLU

N°: 2025_022

Vote a la majorité des membres
présents

Pour :
Contre :
Abstentions :

oo~
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Vanzac

Séance du 01/12/2025

L'an deux mil vingt-cing, le lundi 17 novembre 19 heures 30,
les membres du conseil municipal de la commune de Vanzac
se sont réunis a la mairie en séance publique, sur convocation
qui leur a été adressée par le maire conformément aux articles
L. 2121-10, L.2121-11 et L. 2122-8 du code général des
collectivités territoriales.

Présents : MM. GEORGEON Raphaél, THEVIN Jean-Luc,
CHEVALIER Gaél, GUERINEAU Fabrice Mmes ROUMAS
Yveline, RAUX Christine, GENTIS Christine

Absents excusés : RAYMOND Chantale, MOTARD
Sébastien
Mme ROUMAS Yveline a été nommeé secrétaire.

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de l'urbanisme, notamment les articles L. 153-1 et
suivants, R. 151-1 et suivants et R. 153-1 et suivants ;

VU les articles L 103-2 a L 103-4 et L 103-6 du code de
I'urbanisme relatifs a la concertation ;

VU le Schéma de Cohérence Territoriale approuvé le
19/02/2020 par la Communauté de Commune de la Haute

Saintonge
VU la délibération en date du 25/10/2022 par laquelle le

conseil municipal de Vanzac a prescrit I'élaboration du plan
local d’'urbanisme et fixé les modalités de concertation mise
en ceuvre a l'occasion de cette procédure ;

VU la délibération du 21/10/2024 actant du débat sur les
orientations générales du PADD qui s’est tenu en séance du
conseil municipal ;

VU la concertation qui s’est déroulée durant I'élaboration du
PLU ;

VU le bilan de la concertation tel quannexé a la présente
délibération ;

VU l'entier dossier de projet de PLU tel qu'annexé a la
présente délibération ;

I- CONTEXTE

Monsieur Le Maire rappelle les éléments de contexte dans
lequel le PLU de Vanzac a été initié 25/10/2022

Monsieur Le Maire indique que la décision d’arréter le projet
de PLU constitue une étape importante de la démarche
d’élaboration dans la mesure ou elle marque la fin des études
et la formalisation du dossier constitué :

D’un rapport de présentation,

D’'un PADD

D’un reglement écrit et d'un réglement graphique,
Des orientations d’aménagement et de

ANANENEN
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programmation,
v" Des annexes.

Il - LES OBJECTIFS POURSUIVIS

nBJE%R' Prefecture

017-211704580-20251201-DE_22-D

tLes objectifj oursuivis par la procédure d’élaboration du PLU

Regu Jﬁé(iﬁ)lézr/éﬁzén arrétant tels que défigis dans la délibération du21/10/2024 sont les
suivants :
e PE® T—Orgahiser I'espace urbain
e Encadrer le droit de construire
e Promouvoir un développement durable
N°: 2025_022 .

Vote a la majorité des membres
présents

Pour :
Contre :
Abstentions :

oo~
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Vanzac

Prendre en compte les spécificités locales

lll. LES MODALITES D’ELABORATION DU PLU
Conformément au code de I'urbanisme les acteurs locaux et
le public ont été associés tout au long de la démarche
d’élaboration du projet.

0 Les Personnes Publiques Associées

Tout au long de la démarche, les personnes publiques
associées (PPA), ont été sollicitées pour échanger et donner
leur avis. A ce titre et en dehors du dialogue continu...deux
réunions pléniéres ont été organisées aux différentes étapes
de la procédure.

O Les Personnes Publiques Consultées

Au démarrage de la procédure, plusieurs personnes
publiques ont demandé a étre associées a la démarche. Deux
réunions ont été organisées avec elles aux différentes étapes
de la procédure

IV. LA CONCERTATION PREALABLE ET SON BILAN

En application des articles R.153-3 et L.103-6 du code de
'urbanisme, la délibération qui arréte un projet de PLU peut
simultanément tirer le bilan de la concertation.

IV a. Les modalités de concertation avec le public
Conformément aux articles L.103-2 et suivants du code de
l'urbanisme, les modalités de concertation sont mises en
ceuvre durant toute la durée de I'élaboration du projet afin
d'associer les habitants et les associations locales. Elles
permettent au public d'accéder aux informations relatives au
projet et de formuler des observations et propositions qui sont
enregistrées et conservées par la commune.
La concertation a été organisée suivant les modalités établies
par la délibération du 25/10/2022 en Conseil Municipal et
détaillées ci-apres :
e Construire de maniéere responsable
e Offrir une diversité d’habitats adaptés aux besoins
actuels
e Préserver lidentité et le patrimoine de la Haute-
Saintonge

IV b. Le bilan de la concertation préalable

Projet d’aménagement du territoire en adéquation avec les
enjeux environnementaux et en cohérence avec les objectifs
définies par la commune de VANZAC

Le bilan complet de la concertation publique est placé en
annexe de la présente délibération.

V. LES ENJEUX DU CONTENU DU PLU

V.a.Le contenu du PLU

Le PLU comprend :

. un rapport de présentation comprenant notamment un
diagnostic du territoire, I'explication des choix ou encore la

Plan Local d'Urbanisme || Actes administratifs



justification de la compatibilité avec les documents de rang

AR Prefecture

supérieur ;
. un ryojet d’Aménagement et de Développement
Durables quifexpose les grandes orientations retenues pour

017-20QBJET0: 20251201-DE 22-D

Regu le 04/12/2025

Délibérati a
le PLU

N°: 2025_022

Vote a la majorité des membres
présents

Pour :
Contre :
Abstentions :

oo~

Acte rendu exécutoire

aprés dépét en
SOUS-PREFECTURE DE JONZAC
le : 04/12/2025

et publication ou notification du :
04/12/2025

Le Maire informe que la présente
délibération peut faire ['objet d’un
recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal Administratif dans un délai
de 2 mois, a compter de la présente
publication.

33

tbatir le projdt d’aménagement du territoire (détaillées ci-

lement applicable aux différentes zones du
unal, sous la forme de plans et d’'un réglement

écrit ;

. des orientations d’aménagement et de
programmation qui précisent les orientations souhaitées ;
elles sont thématiques (sur des sujets spécifiques) ou
sectorielles (sur des secteurs de projets).

. des annexes.

V.b. Les enjeux

Orientation et diagnostic territorial

Proximité du coeur de bourg

Transition paysagére entre le site et 'espace naturel
Assurer la une insertion harmonieuse des
constructions dans le tissu du bourg

e Mobiliser un fond de jardin

Apreés avoir entendu I’exposé de Monsieur Le Maire, il est
proposé au conseil municipal :

DE CONFIRMER que la concertation menée dans le cadre de
la procédure d’élaboration du plan local d’'urbanisme qui s’est
déroulée conformément aux modalités fixées par la
délibération du conseil municipal du 25/10/2022

DE TIRER le bilan de la concertation tel qu’il a été présenté
par Monsieur Le Maire, en application de I'article L.103-6 du
code de l'urbanisme et tel qu’il est annexé a la présente
délibération.

D’ARRETER le projet de plan local d’urbanisme tel qu'il est
annexé a la présente délibération.

Conformément aux dispositions de l'article L.153-16 du code
de l'urbanisme, le projet de PLU arrété sera soumis pour avis
aux services de I'Etat et aux personnes publiques associées
a son élaboration, mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-
9 du code de 'urbanisme.

D’AUTORISER le Maire, a conclure et signer tous actes et/ou
documents afférents a la mise en ceuvre de cette procédure
et a procéder aux formalités nécessaires en vue de I'entrée en
vigueur de la présente délibération ;

Conformément a l'article R.153-3 du code de I'urbanisme, la
présente délibération fera I'objet d'un affichage durant un délai
d'un mois en mairie.

Fait et délibéré a Vanzac, les jour, mois et an ci-dessus.

Le Maire, La secrétaire
Raphaél GEORGEON Yveline ROUMAS
,M)
{ \/.\:
) D \

Vanzac
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